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oglasza przetarg pisemny nieograniczony na najem
Zespotu Patacowo- Parkowego w Malkoc1n1e wraz z wyposazeniem

Obiekt zlokalizowany jest w polnocnej czeSci wsi Malkocin pod nr 37, oddalonej ok. 8
km na polnoc od Stargardu i ok. 40 km na pin.-wsch. od Szczecina.

Dzialka o nr ewidencyjnym 817, obreb 0015 Matkocin.

Powierzchnia dziatki — 72 844 m*

Powierzchnia netto budynku gtéwnego z oficyna wynosi 1 774 m?

Powierzchnia netto budynkéw gospodarczych wynosi odpowiednio 72,1 m? oraz 135,30 m?

Ksigga wieczysta nr: SZ1T/00099134/1.

SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

W sklad Zespolu Palacowo-Parkowego wchodza:

1) palac wraz z oficyna ma powierzchni¢ 1 774 m2, zbudowany zostat w I potowie XIX w.;
wnetrze dworu zostalo wykonane w stylistyce XIX w. — wykonczenie ma charakter patacowy;
w budynku glownym znajduje sie Sala Mysliwska (77,5 m?), zaplecze kuchenne z jadalnig i
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22 pokoje goscinne z 50 miejscami noclegowymi, w pokojach 2-, 3- i 4-osobowych z pelnym
wezlem sanitarnym;

2) budynek gospodarczy z kottownig o powierzchni 135,30 m? oraz budynek gospodarczy o
powierzchni 72,1m?

3) parking - jedna cze$¢ parkingu znajduje si¢ na froncie patacu i jest wytozona kostka
brukowa; druga z tytu, ukryta za oranzerig, wytozona kamiennymi ptytami;
obydwa parkingi moga pomiesci¢ ok. 30 samochodow osobowych; posesja jest ogrodzona.

4) park - niezwykle wazna cz¢s¢ ZPP w Matkocinie, ze wzgledu na walory przyrodnicze i
rekreacyjne, stanowi 5-ciohektarowy park, zalozony w polowie XIX wieku, z zachowang
wspotczesnie forma.

Zespol Palacowo-Parkowy (palac, oficyna, park) wpisany zostal do rejestru zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego pod nr A 1512, jako zespol dworsko-parkowy i
znajduje si¢ pod Scistym nadzorem Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Z najmu wylaczony jest lokal mieszkalny nr 2 o pow. 79,36 m2 znajdujacy si¢ w oficynie
patacu, bedacy przedmiotem odrgbnej umowy najmu na potrzeby mieszkaniowe oraz budynek
gospodarczy o pow. 72,1 m2, w ktorym znajduja si¢ cztery garaze, bedace przedmiotem
odrgbnej umowy najmu.

W zwiagzku z powyzszym wynajmowana powierzchnia wynosi odpowiednio:

Patac z oficyng — 1774 m?

Budynek gospodarczy — 135,30 m?

Na mocy decyzji administracyjnej nr 37/09/22 wydanej przez Wojta Gminy Stargard zespot
patacowo-parkowy wraz z terenem przylegtym zostat przeznaczony do wykonania §wiadczen
rzeczowych na rzecz obrony. W razie ogloszenia mobilizacji i w czasie wojny posiadacz jest
obowigzany przystapi¢ do wykonania §wiadczenia natychmiast, po otrzymaniu wezwania.

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU

1. Skladanie ofert: w formie pisemnej w zamknig¢tych kopertach z napisem: ,, Oferta na
najem Zespolu Palacowo-Parkowego w Malkocinie”, w terminie do dnia 13.08.2025 r.
do godziny 12.00 w siedzibie Uniwersytetu Szczecinskiego w Szczecinie przy al.
Papieza Jana Pawla II 31, (budynek administracji), pok. 109. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ przestania oferty za posrednictwem poczty. Oferte w zamknietej kopercie
oznaczonej ,,Oferta na najem Zespolu Palacowo-Parkowego w Malkocinie” nalezy
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przesta¢ w terminie do 13.08.2025 r. do godziny 12.00 na adres Uniwersytetu
Szczecinskiego w Szczecinie przy al. Papieza Jana Pawla II 31, (budynek
administracji), pok. 109.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 14.08.2025 r. o godzinie 09.00 w budynku Uniwersytetu
Szczecinskiego w Szczecinie przy al. Papieza Jana Pawla II 31, (budynek administracji),
pok. 109.

Przed przystapieniem do przetargu nalezy zapoznaé si¢ z dokumentacjg przetargowa, ktéra
udostepniona jest w Uniwersytecie Szczecinskim w Dziale Obstugi Gospodarczej, ul. Jana
Pawta II 31 w Szczecinie, pok. 010, tel. 91 444 13 12, w godz. od 8.00 do 14.00. po
wczesniejszym  umowieniu  si¢  telefonicznym lub pod adresem internetowym:
www.malkocin.usz.edu.pl/najem/. Przed przystapieniem do przetargu mozna zapoznac si¢ z
dokumentacjg techniczng wyszczeg6lniong ponizej, ktora takze udostgpniona jest w
Uniwersytecie Szczecinskim w Dziale Obstugi Gospodarczej. Dokumentacja nie jest dost¢gpna

w wersji elektroniczne;.

W celu dokonania oglgdzin nieruchomosci nalezy kontaktowac¢ si¢ z Kierownikiem obiektu,
p. Bozenng Biatecka tel. 91 577 09 44. Nieruchomos$¢ objeta przedmiotowym postgpowania
moze by¢ przedmiotem ogledzin w terminie do dnia 13.08.2025 r, po uprzednim ustaleniu
terminu z Kierownikiem obiektu.

Informacji szczegdétowych dotyczacych przetargu udziela p. Kamila Paczkowska-Kos,

tel. 91 444 13 12.

Udostepniona dokumentacja techniczna:

1. Dokumentacja konserwatorska p.n. ,,Stolarka drzwiowa i1 okienna Palacu w Matkocinie.
Inwentaryzacja stanu zachowania 1 zalecenia konserwatorskie”.

2. ,,Program prac konserwatorskich dla zabytkowego parku w Zespole Patacowo — Parkowym
Uniwersytetu Szczecinskiego w Matkocinie” wykonany przez Pracowni¢ Dendrologiczno—
Projektowa Justyna Kobylinska — Kubus we wrzesniu 2023 roku; gléwny autor dr hab. inz.
Marcin Kubus, prof. ZUT

3. Dokumentacja projektowa p.n. ,,Wymiana stolarki okiennej 1 4 sztuk zewngtrznej
drzwiowej w Zespole Patacowo—Parkowym Uniwersytetu Szczecinskiego w Matkocinie”
wykonana przez Pracowni¢ Projektowa Konserwacji Zabytkéw sp. z 0.0. w Szczecinie we
wrzesniu 2023 roku; gtowny projektant - mgr inz. arch. Barbara Garncarz.

4. Dokumentacja projektowa p.n. ,,Remont patacu w zakresie wymiany zewnetrznej stolarki
drzwiowej” wykonana przez Pracowni¢ Projektowa Konserwacji Zabytkow sp. z o.o.
w Szczecinie we wrzesniu 2023 roku; glowny projektant - mgr inz. arch. Barbara Garncarz.

5. Program robo6t budowlanych p.n. ,,Remont posadzki zewnetrznego tarasu w elewacji
p6inocnej Patacu” wykonany przez Pracowni¢ Projektowa Konserwacji Zabytkow sp. z o0.0.
w Szczecinie w sierpniu 2023 roku; gtowny projektant - mgr inz. arch. Barbara Garncarz.
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6. Raport z audytu dostepnosci architektonicznej z maja 2023 roku.
7. Ocena stanu technicznego Zespotu Palacowo—Parkowego w Malkocinie.

PRZEZNACZENIE WYNAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI PRZEZ NAJEMCE

Nieruchomos$¢ moze by¢ - po niezb¢dnym dostosowaniu jej przez najemce i na jego koszt -
przeznaczona na dziatalno$¢ biurowa, hotelowa, gastronomiczng, kulturalng, promocyjna,
medyczng, dom opieki.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest na koszt najemcy wylacznie
po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY

Warunkiem koniecznym do zlozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej. Najemca moze jg prowadzi¢ w formie  jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej, spotki cywilnej, spotki osobowej lub kapitatlowej. Najemca zobowigzany jest
do przestrzegania przyjetych ogdlnie norm i zasad ,dobrego sasiedztwa”, w tym w
szczegbdlnosci w stosunku do najemcow zamieszkalych w lokalu nr 2 w oficynie patacu oraz
najemcy budynku gospodarczego, bedacego przedmiotem odrebnej umowy najmu.,

Optaty obcigzajace bezposrednio Najemce:
1) podatek od nieruchomosci — na rzecz Gminy Stargard w wysokosci
ustalonej przepisami prawa miejscowego,
2) optaty eksploatacyjne: w tym optlaty za wode 1 wywdz odpaddw, energie elektryczna,
optaty telekomunikacyjne, zakup oleju opatlowego.

OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
Bezwzglednie zakazuje si¢:

a) sprzedazy alkoholu osobom ponizej 18 roku zycia,

b) sprzedazy produktow mogacych powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczy, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia,

¢) instalowania automatéw do gier i do gier o niskich wygranych.

OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materiaty zwigzane z przetargiem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
ztozy¢ wedlug wzoru 1 zasad okreslonych w niniejszych szczegétowych warunkach przetargu.
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2. Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 2 do ogloszenia.

3. Do oferty nalezy dolaczy¢:

a) oryginat lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem (jesli pelnomocnik jest
adwokatem albo radca prawnym) petlnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w
przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia umowy,

b) aktualne, wystawione nie wczesnie] niz trzy miesigce przed datg zlozenia oferty
zaswiadczenie z wilasciwego ZUS 1 Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnos$ciami,
wedlug stanu na date ogloszenia przetargu lub oswiadczenia o braku zaleglosci w ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem
umowy najmu,

¢) parafowany wzor umowy najmu (zalacznik nr 3 do ogloszenia),

d) oswiadczenie o akceptacji warunkéw uczestnictwa w przetargu (zatgcznik 1 do
ogloszenia).

4. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie w sposob uniemozliwiajacy wysuniecie kartki.

5. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentow skutkuje odrzuceniem oferty.

OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa bierze pod uwage jako
jedyne kryterium zaoferowana wysokos¢ czynszu netto za miesigc (bez podatku VAT).

2. Komisja przetargowa dokonuje szczegoétowej analizy zlozonych ofert, wybiera
najkorzystniejszg oferte lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

3. Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przedtuzenia terminu
zwigzania ofertg o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni. Odmowa wyrazenia zgody
na przedluzenie terminu zwigzania oferta powoduje, iz Oferent zostaje z tego tytulu
wykluczony z przetargu, a jego oferta podlega odrzuceniu.

4. Zastrzega si¢ bez podania przyczyny i w kazdym czasie prawo do odwolania przetargu
w calosci lub w czgéci lub uniewaznienia przetargu na kazdym etapie postgpowania.
Zastrzega si¢ rowniez prawo do zmian warunkow przetargu.

5. Wyniki przetargu zostang podane na oficjalnej stronie internetowej Uniwersytetu
Szczecinskiego.

WARUNKI NAJMU NIERUCHOMOSCI

Z wytonionym w drodze niniejszego przetargu podmiotem zostanie zawarta umowa najmu na
czas nieoznaczony Podpisanie umowy najmu begdzie mozliwe dopiero po uzyskaniu przez
Uniwersytet Szczecinski zgody Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na
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podpisanie umowy z wyltonionym podmiotem 1 zaproponowany profil prowadzone]
dziatalno$ci przez potencjalnego Najemce.

Najemca jest zobowiazany do:

a) prowadzenia zwyklej codziennej eksploatacji nieruchomos$ci, dokonywaniu napraw i
konserwacji obiektu budowlanego,

b) utrzymywania przedmiotu najmu w czystosci 1 porzadku, w tym dbania o
zagospodarowanie terenu 1 zabytkowy park. Najemca zobowigzany jest do wykonania prac
zachowawczo—pielegnacyjnych wskazanych w ,Programie prac konserwatorskich dla
zabytkowego parku w Zespole Palacowo—Parkowym Uniwersytetu Szczecinskiego w
Matkocinie” wykonanym przez Pracowni¢ Dendrologiczno—Projektowa Justyna Kobylinska—
Kubus, a w okresie zimowym do od$niezania nieruchomosci, od$niezania dachow, usuwania
sopli,

c) realizowania obowigzkéw zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, przestrzegania
przepisOw przeciwpozarowych, bhp oraz ochrony srodowiska,

d) wykonywania czynnos$ci dozoru technicznego, ochrony obiektu budowlanego,

e) ponoszenia wszelkich optat, podatkow 1 $wiadczen publicznych dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci,

f) poddawania kontroli budynku, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2024 poz.
725 ze zm.),

g) prowadzenia dla budynku ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w art. 64 Prawo budowlane (Dz.U.2024, poz.725 ze zm.),

h) do przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepisow, a w szczegdlnosci Prawa
Budowlanego, Prawa Geodezyjnego i Kartograficznego, przepiséw sanitarnych oraz
przepisOw dotyczacych geodezyjnej ewidencji 1 uzgadniania dokumentacji projektowych

sieci uzbrojenia terenu, ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

1) ubezpieczenia wniesionego mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci.

ZAWARCIE UMOWY

Udostepnienie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie zawartej umowy oraz protokotu
zdawczo-odbiorczego, po spelnieniu warunkow okreslonych w umowie.
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